MIASTO SWIDNICA

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Towarowa - Skladowa

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z p6zn. zm.)

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

¢ Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy

kwiecien 2021r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiagzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Sktadowa

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa - Sktadowa, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.
1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Obszar, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Sktadowa, zlokalizowany jest we wschodniej czeéci miasta,
0 powierzchni okoto 73 ha. Jest to teren ograniczony od poétnocy ul. Mikotaja Kopernika, od wschodu
granicg administracyjng miasta, od potudnia ul. Westerplatte, od zachodu ul. Towarows.

Tereny proponowane do objecia planem, posiadajg zréznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. Jest to obszar zurbanizowany, w graniach ktérego wiodacg funkcjg jest zabudowa
produkcyjna. Niemal catg wschodnig c¢ze$¢ omawianego obszaru, od ul. Strzelinskiej
az do ul. Kopernika, zajmujg tereny przedsiebiorstwa Greenbrier Wagony Swidnica. Wzdtuz
ul. Towarowej zlokalizowane sg liczne przedsiebiorstwa produkcyjno — ustugowe oraz tereny jeszcze
niezagospodarowane. Ulice Westerplatte i czes¢ ulicy Strzelinskiej oplata zespdt budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, na zapleczach ktérych znajduja sie ogrody przydomowe.
W klinie pomiedzy ulicami Strzelinska i Westerplatte zlokalizowana jest jedna z wiekszych przychodni
zdrowia, duze przedsiebiorstwo handlowo — ustugowe oraz ogrody dziatkowe.

Rys. 1. Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ul. Strzelinskiej i Westerplatte.



Przedmiotowy plan stanowi¢ bedzie opracowanie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenng, na tej czesci
miasta, ksztattujg wydawane przez tut. Urzgd decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Na przestrzeni ostatnich dwéch lat wptyneto 8 wnioskéw o wydanie ww. decyzji,
co wskazuje na duzg aktywnos¢ inwestycyjng na tym terenie. Zatem dalsza polityka przestrzenna nie
powinna by¢ prowadzona na bazie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Gtéwnym celem opracowania planu bedzie okreslenie przeznaczenia terendw, ustalenie zasad
ksztattowania nowej zabudowy oraz zasad rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania dla
zabudowy istniejgcej. Zespdt zabudowy mieszkaniowej wzdiuz ul. Strzelinskiej oraz ul. Westerplatte
stanowi czytelny uktad urbanistyczny, ktéry cho¢ nie znajduje sie w ewidencji zabytkéw, dla zachowania
swojego charakteru i ksztattu, wymaga okreslenia zasad ochrony.

W granicach planu koniecznym jest rozwigzanie probleméw w zakresie obstugi komunikacyjnej,
gtéwnie skomunikowania przedsiebiorstwa ,Wagony Swidnica” z ul. Kopernika, gdyz w chwili obecne;
przedsiebiorstwo obstugiwane jest jednym zjazdem z ul. Strzelinskiej. Kompleksowych rozwigzan
wymaga wigczenie ul. Sktadowej do ul. Towarowej, co pozwoli na sprawng obstuge istniejgcych w tym
rejonie firm.

Z wuwagi na wystepowanie w granicach omawianego obszaru rozlegtych zaktadow
produkcyjnych z intensywng zabudowg i obiektach o duzych powierzchniach, elementem ktéry wymaga
rozstrzygniecia w przedmiotowym planie jest gospodarka wodami opadowymi poprzez stworzenie
warunkow do jej retenciji.

Do granic planu zostata wigczona ulica Westerplatte na odcinku, od ronda do granic
administracyjnych miasta i w tym zakresie plan stanowi¢ bedzie zmiane obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo — ustugowe, Westerplatte —
Bystrzycka” w Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/540/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
14 maja 2010r. Wiaczenie ulicy Westerplatte do opracowania podyktowane jest przebiegiem drogi
wojewodzkiej nr 382 (tj. catej ul. Towarowej oraz ul. Westerplatte). Droga ta jest przecigzona ruchem
i wymaga nowych rozwigzan komunikacyjnych w rejonie ul Strzelinskiej. Docelowo stanowi¢ bedzie
wylot do wezta obwodnicy drogi nr 382 zatem nalezy okresli¢ dla niej kierunkowe parametry po

wybudowaniu obwodnicy.
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Rys. 2. Obowigzujgcy plan dla obszaru ul Bystrzycka — Westerplatte.



Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest jednoczesnie kontynuacjg polityki
przestrzennej Miasta jako kolejny stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetych
w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2014 i 2019, zgodnie z ktérg
w najblizszej perspektywie nalezy ,rozpoczg¢ prace planistyczne zmierzajgce do objecia planami
miejscowymi obszaréw dotychczas nieposiadajgcych planéw”.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 20009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie B — przemystowo - wielofunkcyjnej. Jest to obszar czesciowo
zabudowany. Przewazajgce funkcje obiektéw to funkcje przemystowe, magazynowe i obstugi
technicznej miasta. Czes$c¢ tej strefy po stronie ulicy Westerplatte - wykorzystana jest pod zabudowe
mieszkaniowq.

Studium dla obszaru objetego planem ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow:
¢ MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW)/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

o U —tereny ustug;

e P —tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow i sktadéw;

e P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej;
e 7D - tereny ogrodow dziatkowych;

e KSI1 - tereny parkingow;

o E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

e KD Z1/2 - tereny ulic zbiorczych;

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, okreslone
w analizie zasadnosci przystgpienia do planu co do docelowego sposobu zagospodarowania
tj. wprowadzenia ustalen dla terenéw, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materiaty geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatdw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskane
zostang mapy zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura
Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000
z zasobow wiasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu

i obejmowat bedzie:

1) Woykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad
projektem planu;

2) Woykonanie inwentaryzacji stanu witadania;

3) Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiatdw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;

6) Woykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ksztaltowania krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

j) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

[) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

c) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

d) sposéb usytuowania obiekidéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

e) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Wpykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalerh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania,

11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynno$ci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zataczniki:
1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3.Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenéw;

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.

Sporzadzita:

Marta Sliwiriska

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



zalacznik nr 1 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Skladowa

ZDJECIE LOTNICZE

= = = = = ® - granice opracowania planu

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska




zatacznik nr 2 do analizyl

| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Sv idnicy - ul. Towarowa - Sktadowa I

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania |rzestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNC - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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zalacznik nr 3 do analizy|

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Sktadowa |

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW

=N Bm W - granice opracowania planu |

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska



| zatacznik nr 4 do analizy

Zatgcznik douchwaty nr ...
Ra ly Miejskiej w Swidnicy z dnia

/ w sprawie przystqpiénia do sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
/ dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Skatdowa
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